STADGAR

fSr BostadsriittsfSreningen Markisen i Stockholms ln.

Firma och findam4l
§1

- Foreningens firma #r Bostadsrittsforeningen Markisen.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fore-
ningens hus uppléta bostider 4t medlemmarna till nyttjande utan begréinsning i tiden.
Medlems ritt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som inne-
har bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

Medlemskap
§2 :
Intrade i foreningen kan beviljas fysisk person som erhaller bostadsritt genom upplatelse av
foreningen eller bostadshyresgist i fastighet som avses forvirvas av foreningen for ombild-
ning frén hyresritt till bostadsriitt.
Bostadsritt upplates skriftligen i enlighet med 6 § bostadsrittslagen. Styrelsen avgor till vem

bostadsriitt skall upplatas.

Bostadsrittshavare erhéller ett bostadsrittsbevis som skall innehilla uppgift om parternas
namn, lagenhetens beteckning och rumsantal. Vidare skall anges det belopp varmed grundav-
gift och drsavgift skall utgd samt, for det fall styrelsen s beslutat, upplatelseavgift. Finns
ytterligare villkor férenade med upplételsen skall ven dessa anges.

§3
Fragan om antagande av medlem avgbrs av styrelsen om ej annat foljer av 52 § bostadsratts-
lagen.
Om &vergang av bostadsritt stadgas i §§ 6-11 nedan.

Uteslutning
§4
Medlem som i samband med forvirv av fastighet for ombildning till hyresritt ill bostadsritt
ej tecknar bostadsritt kan av styrelsen uteslutas ur fSreningen.

Avgifter
§5

Grundavgift och arsavgift faststilles av styrelsen. Andring av grundavgift skall dock alltid
beslutas av féreningsstimman.
Arsavgiften avvigs s4 att den i forhallande till liigenhetens andelstal kommer att motsvara vad
som belSper pa ligenheten av foreningens kostnader samt dess avsttning till fonder.
I 4rsavgiften ing&ende ersittning for véirme och varmvatten, elektrisk strém, renhdllning eller
konsumtionsvatten kan beréiknas efter forbrukning eller ytenhet.
Upplételseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.




Overgdng av bostadsriitt
§6

Bostadsrittshavare dger rétt att fritt dverldta sin bostadsritt och till kopeskilling som siljare
och kdpare kommer &verens om. Det #&r dock foreningen forbehallet att préva ansdkan om
medlemskap i enlighet med de villkor som stadgarna anger.
Bostadsréttshavare som &verlatit sin bostadsréitt till annan medlem skall till bostadsritts-
fdreningen inldmna skriftlig anmélan hirom med angivande av §verlitelsedag samt till vem
Overlatelse skett.
Forviérvare av bostadsritt skall skriftligen ansdka om medlemskap i bostadsrittsforeningen. I
ansdkan skall anges personnummer och adress. Styrkt kopia av fangeshandlingen skall

bifogas ansokan.

§7
Avtal om dverldtelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av
séljaren och kdparen. Avtalet skall innehalla uppgift om bostadsritten till den lagenhet som
Sverldtelsen avser samt kopeskillingen. Motsvarande skall gilla verlatelse av bostadsritt
genom byte eller gava. Overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter 4r ogiltig.

§8
Har bostadsritt vergitt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten och tilltrada lagen-

heten endast om han #r eller antas till medlem i foreningen.
Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrittshavare utdva bostadsritten.

Sedan tre ar fSrflutit frin dédsfallet far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex
ménader visa att bostadsritten ingtt i bodelning eller arvsskifte i anledning av bostadsritts-
havarens déd eller att ndgon, som ej far végras intride i foreningen, frvirvat bostadsritten
och sdkt medlemskap. lakttages inte den tid som angivits i anmaningen, far foreningen silja

bostadsrétten pa offentlig auktion for dédsboets rikning.

§9
Den till vilken bostadsritt §vergitt far inte végras intréide i foreningen om foreningen skiligen
kan n6jas med honom som bostadsréttshavare. Om det kan antagas att fSrvarvaren for egen
del ¢j skall bositta sig i bostadsrattsligenheten dger foreningen ritt att vigra medlemskap.
Har bostadsritt vergitt till bostadsrittshavarens make far intride i foreningen inte vigras
maken. Vad som sagts nu dger motsvarande tillampning bostadsritt till bostadslagenhet
6vergitt till bostadsrattshavaren nirstiende som varaktigt sammanbott med honom.
I friga om andel i bostadsritt &ger frsta och andra styckena tillimpning endast om bostads-
rétten efter fSrvérvet innehas av makar eller med varandra varaktigt samboende nirstdende.

§10
Har den till vilken bostadsrétt Svergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande férvirv inte antagits till medlem, fir foreningen anmana innehavaren att inom sex
ménader visa att ndgon, som inte far viigras intrdde i foreningen, forvirvat bostadsritten och
s¢kt medlemskap. lakttages inte tid angetts i anmaningen, fir fSreningen silja bostadsritten
pé offentlig auktion for innehavarens rikning.

§11 N
Har den till vilken bostadsritt Gverlatits inte antagits till medlem &r Sverlatelsen ogiltig.




Forsta stycket galler ej vid exekutiv forsiljning eller offentlig auktion enligt §§ 10, 12 eller 37
bostadsrittslagen. Har i sidant fall forvéirvaren inte antagits till medlem, skall foreningen 16sa
bostadsritten mot skilig ersattning.

Avsiigelse av bostadsriitt
§12

Bostadsrittshavare kan sedan tv4 ar-forflutit frin det bostadsratten upplits avsiga sig bostads-
rdtten och ddrigenom blir fri frin sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsigelsen gbrs
skriftligen hos styrelsen.
Sker avsigelse, 6vergdr bostadsritten till foreningen vid det minadsskifte som intraffar
nérmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angivits i
denna.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter
§13

Bostadsréttshavare skall pa egen bekostnad till det inre hilla ligenheten med tillhrande
ovriga utrymmen i gott skick.
Till lagenhetens inre riknas; rummens viggar, golv och tak; inredning i kok, badrum och i
Gvriga utrymmen i ligenheten samt eldstider; glas och bagar i ligenhetens ytter- och inner-
fonster; lagenhetens ytter- och innerdérrar. Bostadsrittshavaren svarar dock inte for malning
av yttersidorna av ytterd6rrar eller ytterfonster och inte heller for annat underhall an mélning
av radiatorer och de anordningar frin stamledningar for vatten, avlopp, virme, gas, elektri-
citet, rokgangar och ventilation som foreningen forsett ligenheten med.
Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong, terrass eller uteplats Aligger det bostadsritts-
havaren att svara for renhéllning och sndskottning.
Bostadsréttshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast
om skada uppkommit genom hans véllande eller genom vérdsl6shet eller forsummelse av
négon som hor till hans hushall eller géstar honom eller av annan som han inrymt i lagenheten
eller som dér utfor arbete for hans rikning. I friga om brandskada som bostadsrittshavaren
inte sjdlv vallat géller vad som nu sagts dock endast om bostadsrittshavaren brustit i den om-
sorg och tillsyn som han bort iaktta.
Fjarde stycket forsta punkten dger motsvarande tillimplighet om ohyra forekommer i lagen-

heten.

§14
Bostadsréttshavaren far, sedan ldgenheten tilltrétts, foretaga foréndring i ligenheten. Avse-
véird forandring far dock fOretas endast efter tillstind av styrelsen och under fSrutsittning att

den inte medfér men for freningen eller annan medlem.
Som avsevird forindring riknas alltid foréindring som kréver byggnadslov. Det Aligger

bostadsrittshavaren att ansdka om sidant.

§15
Bostadsrittshavaren 4r skyldig att vid ldgenhetens begagnande iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall f5lja de ordningsfSreskrifter
foreningen i 6verensstimmelse med ortens seder utfirdar.
Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att allt vad som salunda ligger honom
sjélv dven iakttas av dem for vilka han svarar enligt § 13 fjirde stycket.




§ 16
Bostadsriittsforeningen har ritt att erhalla tilltride till lagenheten nar det beh6vs for att utsva
nddig tillsyn eller utfdra arbete som erfordras.
Bostadsréttshavaren 4r skyldig att pa lampligt tid hélla 13genheten tillginglig for visning i
anslutning till offentlig auktion.
Underléter bostadsrittshavaren att bereda foreningen tilltrédde till ligenheten nar foreningen
dger rétt till det kan fSrordnas om handr#ickning.

§17
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens samtycke i andra hand uppléta l4genheten i dess
helhet till annan &n medlem utom i fall som avses i 30 § andra stycket bostadsrittslagen.

§18
Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan medfora
men for fSreningen eller annan medlem.

§19
Bostadsrittshavaren far inte anvéinda lagenheten for annat indamal 4n det avsedda. Fére-
ningen far dock endast dberopa avvikelse som ir av avsevird betydelse for foreningen eller

annan medlem.

§20
Betalar bostadsrattshavaren inte i riitt tid grundavgift eller upplatelseavgift som firfaller till
betalning innan lagenheten far tilltrddas och sker inte rittelse inom en manad frin anmaning,
fér foreningen hiva upplitelseavtalet. Vad som nu sagts gller inte, om lagenheten tilltritts
med styrelsens medgivande. Hives avtalet, har foreningen ritt till ersittning for skada.

§21

Nyttjanderdtten till ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts &r forverkad och

foreningen siledes berattigad uppsaga bostadsrittshavaren till avflyttning;

1. Om bostadsréttshavaren dr&jer med betalning av grundavgift eller upplételseavgift
utdver tva veckor frin det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgsra
sin betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren dréjer med betalning-av rsavgift
utdver tva vardagar efter forfallodagen.

2. Om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd uppléter ligenheten i
andra hand.

3. Om ligenheten anvinds i strid med § 18 eller § 19.

4. Om bostadsrittshavaren eller den, till vilken ligenheten upplatits i andra hand, genom
vardslshet 4r vdllande till att ohyra forekommer i ligenheten eller om bostadsritts-
havaren genom underlatenhet att utan skiligt dréjsmal underritta styrelsen om fore-
komst av ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.

5. Om ligenheten pa annat siitt vanvirdas eller om bostadsrattshavaren eller den, till vilken
ldgenheten upplatits i andra hand, 4sidostitter ngot av vad som enligt § 15 skall iakttas
vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt nimnda paragraf
aligger bostadsrittshavare.

6. Omi strid med § 16 tilltride till ldgenheten vigras och bostadsrittshavaren inte kan visa
giltig ursikt,

7. Om bostadsrittshavaren 4sidostter annan honom &vilande skyldighet och det maste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs; till sddan skyldig-




het rknas medlems ansvar for 1&n fSr vilken freningen l4mnat sikerhet enligt § 29
tredje stycket.

8. Om l4genheten helt eller till viisentlig del nyttjas for naringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till ¢j ovisentlig del ingr i brottsligt
forfarande.

bNyttjanderéitten ar inte fdrverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last 4r av ringa

etydelse. §

Uppsigning p grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om

bostadsrattshavaren underlater att pa tillsigelse vidta r4ttelse utan dréjsmal.

Uppsiges bostadsrittshavaren till avflyttning har fSreningen ritt till erséttning for skada.

§22
Ar nyttjanderitten forverkad pA grund av forhallande som avses i § 21 forsta stycket 1-3 eller
5-7 men sker rittelse innan fSreningen gjort bruk av sin ritt till uppsigning, kan bostadsritts-
havaren inte direfter skiljas frin ligenheten pa den grunden.
Detsamma galler om fSreningen inte uppsagt bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre
ménader frin det foreningen fick kinnedom om forhallande som avses i § 21 forsta stycket 4
eller 7 eller inte inom tvd minader frén det den erholl vetskap om forhillande som avses i
nimnda stycke 2 tillsagt bostadsrittshavaren att vidta rittelse.

§23
Ar nyttjanderitten enligt § 21 forsta stycket 1 forverkad pa grund av drdjsmal med betalning
av arsavgift och har foreningen med anledning dirav uppsagt bostadsrittshavaren till avilytt-
ning, far denne inte pa grund av drojsmélet skiljas fran ldgenheten, om avgiften betalas senast
tolfte vardagen frin uppségningen. I avvaktan p4 att bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort
vad som sélunda fordras for att atervinna nyttjanderitten fir beslut om vrdkning inte meddelas
fSrrén fjorton dagar forflutit frdn uppsagningen.

§ 24
Uppsiges bostadsrittshavaren till avflyttning av orsak som anges i § 21 forsta stycket 1, 4-6
eller 8, &r han skyldig att genast avflytta, om inte annat foljer av § 24. Ségs bostadsritts-
havaren upp av annan i § 21 angiven orsak, fir ha bo kvar till det manadsskifte som intréffar
nérmast efter tre ménader frdn uppsigningen, om inte ritten provar skiiligt 4lagga honom att
avflytta tidigare.

§25
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ligenheten till foljd av uppsigning i fall som avses i
§ 21, skall fSreningen sélja bostadsrétten pa offentlig auktion s snart det kan ske, om inte
foreningen och bostadsréttshavaren kommer verens om annat. Forséljningen far dock ansta
till dess brist f6r vars avhjélpande bostadsrattshavaren svarar blivit botad.
Av vas om influtit genom fSrséljningen fir foreningen uppbira si mycket som behdvs for att
ticka foreningen fordran hos bostadsriittshavaren. Vad som terstir tillfaller denne.
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Styrelse och revisorer
§ 26
_ Styrelsen bestér av minst tre och hégst sju ledambter med hégst tre suppleanter,
Styvnal;cledmmcr och suppleanter vitljs pd ordinarie fSreningsstimma for ett &r. Ledamot kan
om as. N
Till syrelseledamot kan fdrutom medlem vAljas #ven make till medlem och nérstéende som
;arakg:’gl sammanbor med medlemmen. Valbar #r endast person som &r bosatt i fSreningens
astighet.
Om fdreningen har statligt bostadslan skall en ordinarie Jedamot och cn suppleant utscs av
kommunen, Déirest den léngivande myndigheten sé provar limpligt, mA vederbdrande kom-
munala myndighet istéllet fr en styrclseledamot jimte suppleant fr dennc uise cn rapportdr,
vilken skall taga del av bostadsriittsfSreningens rikenskaper och protokoll med diirtil] horande
handlingar, styrelsens forvaltningsber#iitelser, revisionsberditelse och yttrande i anledning av
cventuclla revisionsanmérkningar. Han Bger ocksé réift att ndrvara vid forcningsstdmmor och
styrelsesammantrilden samt vid besikining av fireningens egendom. Vid styrelsens samman-
triden Evensom vid f3reningsstdmmor Hger rapportdren rétt att vicka forslag och & sin
mening antecknad till protokollet.

§27

Styrelsen har sitt séite j Stockholm.
Styrelsen konstituerar sig sjilv.
Styrelsen utser tre personer, varav minst 1v4 styrclseledamdter, att tvé i frening teckna

- foreningen firma, Styrelsen #r beslulsfor nir antalet niirvarande Jedamdter vid sammantriide
dverstiger hiflften av samtliga styrelselcdamgter. Som styrclsens beslut ghller den mening om
vilken de flesta réstande fSrenar sig och vid Jika réstetal den mening som bitrds av ordfSrun-
den, dock att giltigt beslut fordrar enh&llighet nir fUr beslutsfrhet minsta antal ledamdter &r

nirvarande.

' §28
" Féreningens rikenskaper omfattar tiden 01.01 — 12.31, Fore april ménads utgéng varje ar skall
styrelsen till revisorerna avlidmna firvaltningsberdittelse, resultatritkning samt balansriikning,

C e §29
. Styrelsen eller firmatocknare flir inte utan féreningsstémmans bemyndigande avhanda fiire-

; ningens dess fasta egendom eller tomtriit( och inte heller riva eller bygga om sidan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir besluta om inteckning eller annan inskrivning i foreningens

fasta egendom eller tomtriitt,
. Styrelsen #ger ratt att (ill sikerhet fr medlems lin fOr fSrviirv av bostadsritt | fireningen,

limna pantbrev i foreningens fastighet och teckna borgen. I samband h&rmed skall bostads-
riittshavaren Jinina sin bostadsritt som pant till fércningen som sikerhet for vad fSreningen

kan tvingas utge pé grund av sitt &tagande.

30
Revisorema skall vara tvl jimte tvd suppleangcr.
Revisorer och revisorssuppleanter valljes for tiden frdn ordinarie fireningsstaimma intill dess
nBsia ordinarie fBreningsstiimma hallits, ;
m freningen har statligt bostadslan skall cn ordinarie revisor och cn supplcant utscs av
muncn,
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. §31
Revisorera skall bedriva sitt arbete s4 att revision &r avslutad och revisionsberittelsen

avgiven senast 30 maj.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstdmma 6ver av revisorerna
eventuellt gjorda anmarkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring ver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgangliga for medlemmama minst en vecka
fore den foreningsstimma, pa vilken de skall férekomma till behandling.

Foreningsstimma
§32
Ordinarie fdreningsstimma halls 4rligen fore maj minads utgéng.

§33
Extra fSreningsstimma halls dA styrelsen eller revisorerna finner skl dértill eller dé minst
1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begiirt det hos styrelsen med angivande av drendet

som dnskas behandlat.
§34

Medlem som 6nskar visst drende behandlat pé ordinarie foreningsstdimma skall skriftligen
anmila drendet till styrelsen senast fore manads utgang for att drendet skall kunna anges i

kallelsen.

§35
P2 ordinarie foreningsstimma skall forekomma:
1.  Stimmans 6ppnande
2.  Godk#nnande av dagordning
3.  Val av ordférande vid stimman
4.  Anmilan av styrelsens val av protokollférare
5. Val av tva justeringsmin tillika rostraknare
6.  Friga om stimman blivit i behdrig ordning utlyst
7.  Faststillande av rostldngd
8.  Styrelsens arsredovisning
9.  Revisorernas berittelse

10. Faststillande av resultat- och balansriikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Arvoden 4t styrelsen och revisorerna

14. Val av styrelseledamoéter och suppleanter

15. Val av revisorer och suppleanter

16.  Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt drenden enligt § 34

17. Stimmans avslutande

P4 extra foreningsstimma skall utdver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de
drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

. § 36
Kallelse till féreningsstimman skall innehalla uppgift om forekommande &renden och
utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller utsindning




n}e_d Post senast tva veckor fire ordinarie och en vecka fore extra foreningsstamma, dock
tidigast fyra veckor fore stimman.

Andra meddelanden till medlemmamna delges genom anslag p4 lamplig plats inom fore-
ningens fastighet eller genom brev.

37
Vid féreningsstimman har varje medlem en r%st. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans en rost.
Rostberdittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.
Medlem fir utdva sin rostritt endast genom annan medlem, 4kta make eller nirstaende, som
varaktigt sammanbott med medlemmen, sisom ombud. Ingen far sdsom ombud foretrdda mer
&n en medlem.

§38
Inom foreningen skall bildas fljande fonder:
Fond fr yttre underhall
Dispositionsfond
Till fonden for yttre underhall skall 4rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av

taxeringsvardet for foreningens fastighet.
Det 5verskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsittas till dispositions-

fonden.

Upplisning och likvidation
§39
Vid foreningens upplésning behillna tillgangar skall tillfalla medlemmarna i frhéllande till

grundavgifterna. A
I allt varom ej hir ovan stadgats giller Bostadsrittslagen.
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Bilaga 3,
STADGEANDRING - LEDAMOTS MANDAT PERIOD.

Brf Markisens styrelse’ foreslar stadgeéndring i féreningens stadgar till
kommande valperiod (2003). Andringen av stadgarna skulle vara att en

eller flera av styrelsens ledamoéter - dock inte alla samtidigt - ska kunna
viljas pa tva ar. Mandatperioden for en ledamot skulle darfér kunna

vara 1 eller 2 ar.

Syftet med &ndringen ar att minska risken med att foreningens
styrelsen i sin helhet avgar vid ett och samma tillfdlle. Det &r styrelsens

vertygelse att viss kontinuitet inom styrelsen har klara fordelar.

Detta hindrar sjalvfallet inte ambitionen att férnya styrelsen och dess

sammansattning kontinuerligt.




